Teil A: Planzeichnung

Maldstab 1:500
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Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Sonstige Planzeichen
. . Versorgungsleitung oberirdisch - Strom — Geltungsbereich des Bebauungsplans
Reine Wohngebiete (§ 3 Baunvo) o . . )
‘ Versorgungsleitung unterirdisch - Trinkwasser . . . -
. . Parzellierungsvorschlag mit Angabe der GrundstlicksgréfRe
— Versorgungsleitung unterirdisch - Abwasser
. —————e Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Mal3 der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO) o g 9 g g
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) %
04 Grundflachenzahl (GRZ) 3 Flurstlicksbegrenzung mit Flusticksnummer
I max. Anzahl Vollgeschosse Grunflache mit Angabe der Zweckbestimmung o
] Bestandsbebauung mit Hausnummer
. - Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen or 1 .t
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) .
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oktriick
I _ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Objektrickbau
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
o) offene Bauweise und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nutzungsschablone Baugebiet
. Reines
. (] Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Wohnaebiet
Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Natur und Landschaft 9
Grundflachen- Bauweise:
A 1 - 1 A zahl 0,3 zweigeschossig
\{erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache . Erhaltung: Baume s :
(6ffentlich) Einzel-und | Baumeise:
Doppelhéuser offen
iy F

Teil B: Festsetzungen durch Text

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 3 BauNVO ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohngebiet DorfstraBe 11" ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
Ausnahmsweise zuldssig sind kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (gemal § 3 Abs. 3 BauNVO).

Andere Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht zulassig.

Die Festsetzung betrifft Baugebiet | und Baugebiet II.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt gemafR § 16 BauNVO in Verbindung mit § 19 und § 20 BauNVO.

Fir das Reine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (Baugebiet |) bzw. 0,3 (Baugebiet Il) festgelegt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

In dem Reinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen mit maximal zwei Vollgeschossen zuléssig.

1.3 Bauweise
Als Bauweise ist eine offene Bauweise, Gebaude mit seitlichem Grenzabstand, festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.
Der Mindestabstand von Garagen zur Stral3enbegrenzungslinie betragt 6 m.

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflaiche - Die das Plangebiet erschlieRende Verkehrsflaiche wird als 6ffentliche Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (Mischverkehrsfldche) festgesetzt.

1.6 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache: Gérten - Die im sudlichen Plangebiet gelegene und an das Baugebiet angrenzende Grinflache ist als Private Griunflache:
Garten festgesetzt.

Private Grunflache: Naturschutz - Die im sudlichen Plangebiet gelegene und an die Private Grinflache: Garten anschlieRende Flache ist als
Private Griinfliche: Naturschutz festgesetzt.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (59 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 89 Abs. 2 SchsBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dachform / Dachneigung

Fur das Wohngebiet sind die Dacher der Gebaude (Hauptanlagen) als Satteldach, Walmdach und Zeltdach mit einer Dachneigung von = 22° bis
< 50° zulassig.

2.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - AuRenwénde

Die AuRenwande sind zu verputzen. Holzverkleidungen sind zuldssig. Die Verkleidung der AuRenwande mit glanzenden Materialien oder
Materialimitaten ist nicht zul&ssig.

2.3 Errichtung von Fahrzeugstellpldtzen
Auf jedem Grundstlick ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz zu errichten.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicksflache
Unbebaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

2.4 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Zaune und Heckenpflanzungen bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m Uber Geldndeoberkante zulassig.
Blickdichte Z&dune und Mauern sind unzuléssig.

3 Grinordnerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen (M1) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellpldtzen, Wegen und Platzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser
weitestgehend innerhalb dieser Fldchen oder an deren Rand versickern kann.

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Herstellung der
Verkehrssicherheit erforderlich sind.

3.2 MalRnahmen (M2) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siden des Plangebietes ist als
Reptilienlebensraum anzulegen.
Dazu sind an der stidlichen Grenze der Flache, auBerhalb des Traufbereiches der Bestandsbaume:

- 2 Steinschuttungen (2 m Breite; 4 m Lange und ca. 1 m Héhe) und

- 1 Totholzhaufen aus groben Holz (Wurzelteller, Baumstubben, Stammteile, Starkaste; Durchmesser: 2 — 3 m; Héhe ca. 1 m)
herzustellen.
Die Steinschittungen sind wie folgt aufzubauen: 60 % der Steine missen eine Kérnung von 20 bis 40 cm aufweisen, so dass sich das
gewlinschte Lickensystem einstellt. Im Inneren sind grobere Steine zu verwenden (20 - 40 cm), welche mit kleineren Gesteinen zu bedecken
sind (10 - 20 cm). Im Randbereich ist ein Sandkranz von 50 cm Breite und 30 cm Héhe aufzutragen.
Die gesamte Fléche fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist um die Bdume und zwischen den
Aufschiittungen dauerhaft als Extensivwiese herzustellen.

3.3 MaBnahmen (M3) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je angefangene 200 m? Baugebietsfldche ist mindestens ein mittel- oder grolRkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) oder
ein halb- oder hochstdmmiger Obstbaum (Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen. Weiterhin sind 5 % der Baugrundstticksflaiche mit
Strauchern zu bepflanzen (Pflanzdichte 4 Stick je 10 m? Hohe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Abgange sind zu ersetzen.

Vorhandene Badume, welche die vorbenannten Anforderungen erfillen, sind anzurechnen.

3.4 MaBnahmen (M4) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je angefangene 200 m? privater Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gérten ist mindestens ein halb- oder hochstdmmiger Obstbaum
(Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen. Abgénge sind zu ersetzen.

Der Birnenbaum im Westen der Flache ist anzurechnen.

3.5 MalBnahmen (M5) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Naturschutz sind insgesamt 10 hochstdmmige Obstbaume (Hochstdmme, 8 - 10 cm

Stammumfang), auRerhalb des Traufbereiches der Bestandsbdume zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den zu pflanzenden Baumen soll 8
bis 10 m betragen.

Abgange sind gleichartig, unter Einhaltung vorbenannter Absténde, zu ersetzen.

3.6 MaBnahmen (M6) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit M 6 gekennzeichneten standortlich festgesetzten Baume sind zu erhalten. Abgange sind durch Pflanzung groRkroniger Laubbdume
(Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 3 m um den alten Baumstandort zu
erfolgen.

3.7 MalBnahmen (M7) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit M 7 gekennzeichneten standértlich festgesetzten Baume sind zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen, wobei je ausgefallenen Baum ein
halb- oder hochstdmmiger Birnen-, Apfel- oder Suf3kirschbaum (Stammumfang 8 - 10 cm) zu pflanzen ist.

Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 3 m um den alten Baumstandort zu erfolgen.

Teil C: Hinweise

1. Bodenschutz
Bodenverdichtungen sind auf das fur die BaumaRBnahmen unumgéangliche Ma zu beschranken. Im Bereich der geplanten BaumaRnahmen ist
der kulturfédhige Oberboden vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Baulich nicht beanspruchte Bdden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminationen, Erosionen und Verdichtungen sowie
sonstige Devastierungen zu schitzen.

Geschédigte Bdden, welche nicht mehr fir die BaumalRnahmen in Anspruch genommen werden, sind zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind
wiederherzustellen.

Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 KrW-/AbfG) abzulagern.

2. Griinordnerische Hinweise

Grenzabstédnde fir Baume und Straucher: Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im S&achsischen Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)
festgelegten Grenzabstande fur Baume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn keine abweichende Vereinbarung (nach § 3
SachsNRG) getroffen wurde.

Abstande gemal § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen mind. 0,5 m und bei Gehdlzen mit einer Hohe von Uber 2 m
mind. 2 m entfernt von der Grundstlicksgrenze erfolgen. Abstadnde gemaR § 10 SachsNRG: Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich
genutzt, ist zu diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Baume, Strducher oder Hecken tiber 2 m hoch sind, ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintréchtigen wirde.
Bodenschutz: Bodenmaterial, welches bei Baumalinahmen anfallt, ist gemaR § 7 Abs. 2 KrWG zu verwerten. Die Verwertung hat Vorrang vor
der Beseitigung. Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen
oder / und Altlasten (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffélligkeiten, Abfall) besteht fur den Grundstuickseigentimer und
Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber das Grundstiick die Pflicht, diese unverziglich der zustédndigen Behérde (Umweltamt) mitzuteilen.

Erhalt und Pflege der Pflanzung: Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung
zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehdlze sind, insoweit es die Standortverhéltnisse zulassen, auf Kosten des Grundstlickseigentimers zu
ersetzen.

Roden und Zuriickschneiden von Gehdlzen: Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Baumen und Stréduchern auflerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzter Fldchen, haben gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar zu erfolgen. Abweichungen von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdérde.

Regenwasserversickerung: Das auf den neu befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu nutzen, durch geeignete Mafnahmen
zuriickzuhalten, flaichenhaft zu versickern (insoweit es die am Standort gegebenen hydrogeologischen Gegebenheiten erlauben), zu verdunsten
und gedrosselt in die Vorflut abzuschlagen. Das von den Dachflachen abflieRende Regenwasser sollte in geeignete Auffangbehélter geleitet
werden und dann als Grauwasser wieder verwendet werden. Erlauben die hydrogeologischen Gegebenheiten eine Versickerung von
Niederschlagswasser sind bei der Planung von Versickerungseinrichtungen die Hinweise und Bestimmungen des Arbeitsblattes 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu beachten. Bei Einhaltung entsprechender Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheits-Verordnung
(ErlFreihVO) vom 12.09.2001 ist die Versickerung von Niederschlagswasser ohne weitere Zustimmung der Unteren Wasserbehérde zuldssig.
Fertigstellung der Griinflichen: Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflaichen muss spatestens 12 Monate nach Beendigung der
Baumafinahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die fir diese Bereiche festgelegten
grinordnerischen MaRnahmen innerhalb eines Jahres, nach Beendigung der BaumaRnahme, durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13b BauGB wurde am 02.12.2019 in o6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Gemeinderate haben am DATUM den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.02.2020 inkl. Begriindung gebilligt und seine
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am DATUM entsprechend §§ 3 und 4, in Verbindung mit § 4 a BauGB mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, amtlich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.02.2020, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom DATUM bis einschlieBlich DATUM bei der Gemeindeverwaltung Altmittweida sowie
der Stadtverwaltung Mittweida wahrend der téglich ublichen Dienststunden ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal
Bauleitplanung online zugangig gemacht.

4. Die Behorden und Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden

wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom DATUM gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf
und zur Begriindung abzugeben.

5. Die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von den
Gemeinderaten in &ffentlicher Sitzung am DATUM abgewogen.

6. Das Ergebnis der Behandlung der vorgetragenen Anregungen und abgegebenen Stellungnahmen wurde den Birgern, Behérden, sonstigen
Tragern o&ffentlicher Belange und den Nachbargemeinden mit Schreiben vom DATUM mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan in der Fassung vom FASSUNG nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B),
wurde am DATUM von den Gemeinderaten als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Altmittweida, den ............... Blrgermeister

8. Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als Satzung wurde durch die zustandige héheren Verwaltungsbehdrde genehmigt.

Freiberg, den ............... Landrat

9. Der Bebauungsplan in der Fassung vom FASSUNG, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Altmittweida, den ............... Blrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom DATUM sowie die Stelle, bei der die Satzung wahrend der Ublichen Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am DATUM im Amtsblatt der Gemeinde amtlich
bekanntgemacht worden. Der in Kraft getretene Bebbauungsplan ist ebenfalls in das Zentrale Landesportal Bauleitplanung eingestellt worden
und dort fur jedermann zugéanglich.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am DATUM in Kraft getreten.

Vermessung

Der katastermaRige Bestand wird innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches auf der Grundlage des Vermessungsplanes als richtig

bescheinigt. Die Darstellung des Grenzverlaufes und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
entspricht den Katasterangaben vom ................... .

Débeln, den ............... Landratsamt Mittelsachsen - Vermessungsamt

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.
Sachsische Bauordnung (SdachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),

die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706) geandert worden ist.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | Seite 2542),

das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist.
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVI. S 451),

das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SachsGVBI. S. 349) geandert worden ist.
Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Méarz 2018

(SachsGVBI. S. 62)., zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 494).

GEMEINDE ALTMITTWEIDA

Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet DorfstraRe 11"
im Verfahren nach § 13b BauGB

Entwurf in der Fassung vom 12.02.2020 MaRstab 1:500
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