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1 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altmittweida hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrale 11"
in 09648 Altmittweida beschlossen.

Planungsrechtlich soll die Gebietseinstufung des B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstralRe 11" als
ein ,Reines Wohngebiet* (WR) erfolgen. Damit ist nach § 1 Abs. 1 BauNVO die Zweckbestimmung ver-

bunden, dass das B-Plangebiet ausschliel3lich dem Wohnen dient.

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose soll die Eignung dieses vorgesehenen neuen Wohnbau-
standortes als ,Reines Wohngebiet* (WR) hinsichtlich der von auRerhalb einwirkenden Gerduschimmis-

sionen bewertet werden.

Von den Gerauschquellenarten und Gerauschquellen, die auf das B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet

Dorfstral3e 11" einwirken, sind relevant und im vorliegenden Gutachten zu untersuchen:

- Stral3enverkehr auf der ,Chemnitzer Stral3e" im Stdosten, der ,Neusorger Stral3e” im Nordosten

und Osten und der ,HauptstraRe” im Norden bzw. Nordwesten

- gewerbliche Anlagen im Gewerbegebiet ,Altmittweida“ in sidéstlicher Richtung vom B-Plangebiet
und innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes ,Nr. 1 ,Neusorger Straf3e* an der ,Neusorger
StralRe”

Fur das Vorhaben ist eine Schallimmissionsprognose zu erstellen, die Aussagen zur Eignung der vor-
gesehenen Flache fur die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht trifft und insbesondere die
Frage beantwortet, ob und in welchem Maf3 schadliche Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen
Belastigungen durch Gerdusche von Verkehrsanlagen und gewerblichen Anlagen aus dem Umfeld vor-
handen oder zu erwarten sind und welche Schallschutzmalinahmen sich eignen, die mit der Eigenart

des Vorhabens verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu erfillen.

Zu diesem Zweck hat die vorliegende Schallimmissionsprognose folgende spezielle Aufgabenstellung

zu erfillen:
1. Es sind die maRgeblichen Gerauschquellenarten im Umfeld des Planvorhabens zu bestimmen.
2. Fur die fur das Planvorhaben maf3geblichen Verkehrsgerduschquellen (Straf3en) sind deren Ge-

rauschemissionen durch Berechnungen zu ermitteln.
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3. Mit Hilfe eines digitalen akustischen Berechnungsmodells sind durch eine Schall-
Ausbreitungsrechnung die Beurteilungspegel der StraRenverkehrsgerdusche im B-Plangebiet zu

berechnen.

4. Fur die mal3geblichen gewerblichen Anlagen im Umfeld der Planflache sind verbale Aussagen

Uber deren Emissionen und deren Auswirkung auf das B-Plangebiet zu erarbeiten.

5. Die prognostizierten Beurteilungspegel fir die verschiedenen Gerduschquellenarten sind unter
Anwendung der gultigen Gesetze, Verwaltungsvorschriften und Richtlinien des Immissionsschut-

zes einer LArmbewertung zu unterziehen.

6. In Emissionssituationen, in denen mit erheblichen Beléstigungen durch Gerdusche im B-
Plangebiet zu rechnen ist, soll das Gutachten Vorschlage fir MaRnahmen des Schallschutzes
bzw. fir entsprechende Ausgleichsmalinahmen unterbreiten, die als textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan ihren Niederschlag finden.
Hinweis:
Unter Punkt 8 der vorliegenden Schallimmissionsprognose sind zusatzliche Mindestabstande zur

nachsten fremden schutzbedirftigen Nutzung angegeben, sofern Warmepumpenaggregate innerhalb

des B-Plangebietes errichtet werden.
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2 Beschreibung des Planvorhabens und der Gerduschquellenarten im Umfeld

2.1 Beschreibung des Standortes des Bebauungsplanes

Das B-Plangebiet liegt direkt angrenzend, stddstlich der ,Dorfstral3e”, im Nordosten der Gemeinde
Altmittweida. Das Zentrum der Gemeinde Altmittweida liegt ca. 900 m entfernt in sidwestlicher Rich-

tung vom geplanten Standort.

Das B-Plangebiet steigt von Nordwesten in Richtung Stdosten leicht an, dennoch ist im vorliegenden
Fall von freier Schallausbreitung fur die auf den Wohnbaustandort maf3geblich einwirkenden Geréusch-

quellen auszugehen.

Die Zufahrt zum B-Plangebiet soll aus nordwestlicher Richtung von der ,Dorfstra3e” erfolgen.

In nordd6stlicher, teilweise auch stidwestlicher und jenseits der ,Dorfstral3e” auch in nordwestlicher Rich-
tung zum B-Plangebiet, schlieen sich weitere Wohnbebauungen an das B-Plangebiet an. Die sudést-
lich des B-Plangebietes gelegene und direkt an das B-Plangebiet angrenzende Flache wird landwirt-
schaftlich genutzt. Stidéstlich des B-Plangebietes liegt das Gewerbegebiet ,Altmittweida“ innerhalb des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neusorger Stral3e” in ca. 260 m Entfernung zur studdstlichen

Grenze des B-Plangebietes.

Planungsrechtlich soll die Gebietseinstufung des B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstralRe 11" als
.Reines Wohngebiet* (WR) erfolgen. Damit ist nach § 1 Abs. 1 BauNVO die Zweckbestimmung verbun-

den, dass das Gebiet dem Wohnen dient.

2.2 Offentliche Verkehrswege im Umfeld des B-Plangebietes

Von den offentlichen Stral3en im Umfeld des B-Plangebietes sind die

- .Neusorger StralRe" (S 200)
- ~.Chemnitzer Stra3e” (S 200/ S 201)
- .Hauptstrae “ (S 200 und S 241)

fur die schalltechnischen Berechnungen und Bewertungen von Bedeutung. Die ,Neusorger Stral3e"
verlauft norddstlich und dstlich vom B-Plangebiet in ca. 80 m Abstand von der Nordostgrenze des
B-Plangebietes. Suiddstlich und in ca. 550 m Abstand zur Siidostgrenze des B-Plangebietes verlauft die
.Chemnitzer Stral3e“. Die ,Hauptstral3e” verlauft noérdlich und nordwestlich vom B-Plangebiet in ca.

55 m Abstand von der Nordwestgrenze des B-Plangebietes.
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Alle anderen Stral3en - im ndheren Umfeld - kénnen bei den vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chungen aufgrund ihrer vergleichsweise geringen Frequentierung und der ausreichend grof3en Abstan-

de zum B-Plangebiet vernachlassigt werden.

Den schalltechnischen Berechnungen werden fur die genannten Stral3en die Verkehrsbelegungen aus
den vorliegenden Verkehrszahlungen des Landesamt fur StraRenbau und Verkehr aus dem Jahr 2015

/20/ zugrunde gelegt.

2.3 Gewerbliche Anlagen im Umfeld des B-Plangebietes

Schalltechnische Relevanz fur die Belastung der B-Planflache mit Gerduschen aus dem gewerblichen
Bereich hat lediglich das sudéstlich des B-Plangebietes und jenseits der landwirtschaftlich genutzten
Flache befindliche Gewerbegebiet ,Altmittweida®, innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1

.Neusorger StralRe“ und in ca. 260 m Entfernung zur stidostlichen Grenze des B-Plangebietes.

Im Punkt 6 der vorliegenden Schallimmissionsprognose wird das genannte Gewerbegebiet weiter be-

schrieben.
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Grundlagen der schalltechnischen Ermittlungen und Bewertungen

~Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange* (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das

zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung, Aus-
gabe Juli 2002 und

Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau”, Ausgabe Mai 1987
Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),

geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

RLS-90, Richtlinien fur den L&rmschutz an Strafl3en, herausgegeben vom Bundesminister fir
Verkehr (Ausgabe 1990)

Rechenbeispiele zu den Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen - RBLarm-92 -, Ausgabe
1992 (BMV ARS 35/1992 vom 15.10.1998, FGSV 334/2)

DIN 4109-1, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1 Mindestanforderungen, Ausgabe Juli 2016

DIN 4109-2, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2 Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anfor-
derungen®, Ausgabe Juli 2016

DIN 1SO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien*
Entwurf September 1997

VDI 2571, ,Schallabstrahlung von Industriebauten®, Ausgabe August 1976

VDI 2714, ,Schallausbreitung im Freien“, Ausgabe Januar 1988
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119/
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121/

VDI 2719: ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® August 1987

VDI 2720/01, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Entwurf November 1987

DIN 1333, ,Zahlenangaben®, Ausgabe Februar 1992

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA LARM) vom 26.08.1998
GMBI. 1998, S.503, zuletzt gedndert am 01.06.2017

sLAlI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm*“ (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der Fassung
des Beschlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017

Parkplatzlarmstudie ,Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen®

6. Uberarbeitete Auflage 2007, Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, Augsburg 2007

Verkehrszahlungen der ,Chemnitzer Stral3e”, der ,Neusorger Stral3e* und der ,Hauptstral3e”
(Nord + Sud) aus dem Jahr 2015, bereitgestellt durch das Landesamt fur Stra3enbau und Ver-

kehr Sachsen

Entwurfsplanung Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstral3e 11%, bereitgestellt durch den Auf-
traggeber, Bearbeitungsstand vom 12.02.2020, erhalten per E-Mail am 08.06.2020
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4 Schalltechnische Anforderungen
4.1 Schalltechnische Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch /2/ und der Baunutzungsverordnung /3/ werden den
verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) in einem
B-Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 /5/ zu DIN 18005 /4/ fur den
Beurteilungspegel zugeordnet. Fiur die B-Planflache soll im Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorf-
straRe 11" der Gemeinde Altmittweida als Gebietsnutzung ,Reines Wohngebiet® festgelegt werden.
Damit fugt sie sich in die benachbarten Gebiete in westlicher und stdlicher Richtung ein, die ebenfalls

als ,Wohngebiet" genutzt werden bzw. eingestuft sind.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach /5/ betragen insofern fur die geplante Gebietsnutzung

.Reines Wohngebiet":

- 50 dB(A) tags (fur alle Gerduschquellenarten) fir ,Reines Wohngebiet* (WR)
- 40 dB(A) nachts (fur Verkehrsgerausche) fir ,Reines Wohngebiet* (WR)

- 35 dB(A) nachts (fur alle anderen Gerauschquellenarten) fir ,Reines Wohngebiet* (WR)

Die genannten Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an

den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.
Da auf der Planflache die Stral3enverkehrsgerdusche sowie die Gerausche von gewerblichen Anlagen
einwirken, werden demzufolge die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 /5/

zu DIN 18005 /4/ der Larmbewertung zugrunde gelegt:

Verkehrsgeradusche (Strafl3e)

- 50 /40 dB(A) tags /nachts fiur ,Reine Wohngebiete* (WR)

Gerausche von gewerblichen Anlagen

- 50/ 35dB(A) tags/nachts fir ,Reine Wohngebiete* (WR)

Die Einhaltung oder Unterschreitung der genannten Werte ist nach Beiblatt 1 /5/ zu DIN 18005 /4/ win-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Die schalltechnischen Orientierungswerte sollen

dabei bereits an den Baufeldgrenzen eingehalten werden.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen

werden soll, weil andere Belange iberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere MafRnahmen
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(z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmafRnahmen - ins-
besondere fur Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Fur Neuplanungen von Wohnbaustandorten ist zu beachten, dass nach der Rechtsprechung in Bezug
auf Verkehrsgerdusche gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen, wenn die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemalf Beiblatt 1 /5/ zu DIN 18005 Teil 1 /4/ fur ,Reine Wohngebiete* (WR) von 50 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Entsprechend der Systematik der DIN 18005 /4/ kénnen
Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 /5/ in einem gewissen Rahmen mit sonstigen
stadtebaulichen Belangen abgewogen werden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
gemal Beiblatt 1 /5/ zu DIN 18005 Teil 1 /4/ grundséatzlich angemahntl:

"Je weiter aber die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, desto
gewichtiger missen die fur die Planung sprechenden Griinde sein und desto mehr hat die Gemeinde
die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, die ihr zur Verfigung stehen, um diese
Auswirkungen zu verhindern. Dass bei der Ausweisung neuer Baugebiete in einem bislang praktisch
unbebauten Bereich die Grenzen gerechter Abwégung i. d. R. Giberschritten sind, wenn Wohnnutzung
auch am Rand des Gebiets zugelassen wird, obwohl dort die Orientierungswerte um 10 dB(A) und mehr
Uberschritten werden, folgt daraus nicht. Jedenfalls wenn im Innern der Gebdude durch die Anordnung
der Rdume und die Verwendung schallschiitzender Aul3enbauteile angemessener Larmschutz gewahr-
leistet wird, kann es im Ergebnis mit dem Gebot gerechter Abwégung vereinbar sein, Wohngeb&ude an
der larmzugewandten Seite des Gebiets auch deutlich Gber den Orientierungswerten liegenden Aul3en-
pegeln auszusetzen. Dies zeigt zugleich, dass ein derartiges Planungsergebnis nicht von vornherein
unter Hinweis auf die eine planende Gemeinde ohnehin rechtlich nicht bindende DIN 18005 als rechtlich
unzuldssig eingestuft werden kann. Vielmehr kdnnen fir eine derartige Losung im Einzelfall gewichtige
stadtebauliche Belange sprechen. Insbesondere kann in die Abwéagung eingestellt werden, dass durch
eine geschlossene Riegelbebauung die riickwértigen Flachen derselben Grundstiicke und gegebenen-
falls weitere Grundstiicke wirksam abgeschirmt werden. Allerdings ist bei derartigen Festsetzungen
zugleich in besonderer Weise darauf zu achten, dass auf der stralRenabgewandten Seite der Grundsti-
cke geeignete geschitzte AuBenwohnbereiche geschaffen werden kdnnen. Mit einer derartigen Losung
macht die Gemeinde von denen ihr im Bauplanungsrecht gegebenen Festsetzungsmaoglichkeiten ... in

differenzierter Form sachgerechten Gebrauch."”

BVerwG, Urteil vom 22.03.2007-4 CN 2.06
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Dariiber hinaus ist zu beachten?:

"Bei Werten von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts muss ernsthaft erwogen werden, dass die
absolute Schwelle der Zumutbarkeit (Gesundheitsgefahrdung) erreicht ist. Gleichwohl kann bei einem
Uberschreiten dieser Werte um allenfalls einige wenige dB(A) etwa eine Uberplanung bereits bestehen-
der Wohnbebauung — z. B. neben einer stark befahrenden Durchgangsstral3e oder Bahnstrecke — als
Wohngebiet je nach den konkreten Umsténden des Einzelfalls noch als vertretbar erscheinen. Dies gilt
namentlich dann, wenn zur Larmquelle hin ausreichend passiver Larmschutz gesichert ist und die Be-
bauung jedenfalls an den riickwéartigen, im "Schallschatten" gelegenen Bereichen noch angemessenen
Pegelwerten ausgesetzt ist, die zumindest dort ein Wohnen und/oder Schlafen bei gelegentlich gedffne-
tem Fenster noch zulésst. ... Nicht vertretbar erscheint es allerdings, Wohnnutzung auch an solchen
Standorten auszuweisen, an denen sie rundum gesundheitsgefahrdendem L&rm — ggf. auch von unter-
schiedlichen Emittenten — ausgesetzt ist, so dass ein vertretbares Wohnen und Schlafen nur insgesamt

hinter geschlossenen Fenstern mdglich ist.”

Die vorgenannten "Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung” von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts stellen aus grundrechtlicher Sicht kritische Werte dar. Werden diese Werte erstmals erreicht
oder uberschritten, so kdnnen selbst marginale, vorhabenbedingte Pegelerhéhungen u. U. unzumutbar
sein. Nach wissenschaftlichen Erkenntnissen liegt die Wahrnehmbarkeitsschwelle von Pegelunter-
schieden fir vergleichsweise kurzzeitig dargebotene Gerausche zwischen 1 und 2 dB. Als gesichert gilt,

dass Pegelunterschiede von 3 dB subjektiv wahrgenommen werden kdnnen.

Ziel der planerischen Losung und etwaiger Larmschutzfestsetzungen ist es, im Inneren von Wohnge-
bauden eine zumutbare Wohn- und Schlafruhe zu gewéahrleisten. Dazu sind Innenpegel fir Wohnrdume
von tags hdchstens 40 dB(A) und fur Schlafriume von nachts hdchstens 30 dB(A) (BVerwG, Beschl.
vom 17.05.1995 4 NB 30/94) zu gewdhrleisten. Damit werden tagstber eine weitgehend stérungsfreie

Kommunikation im Innenbereich und nachts ein weitgehend stérungsfreies Schlafen erméglicht.

Hinweise zu AuRenwohnbereichen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ebenso eine Betrachtung von AuRenwohnbereichen sowie eine Be-
urteilung vorzunehmen. Dazu kann hilfsweise auf die Schutzanforderungen der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete zuriickgegriffen werden. Danach sind Schall-
schutzmal3hahmen an Auf3enwohnbereichen nicht erforderlich, sofern fir den Tageszeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) ein Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm von 64 dB(A) eingehalten wird. Bei der Abwa-
gung nach DIN 18005 ist dieser Wert gebietsunabhéngig auch in ,Reinen Wohngebieten* (WR) und

~Allgemeinen Wohngebieten" (WA) anzuwenden.

2 Kuschnerus, U.: Der sachgerechte Bebauungsplan. Handreichungen fur die kommunale Planung. VHW-Verlag, Bonn, 4. Auflage (2010)
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Im Leitfaden der Bauleitplanung in Berlin® wird ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) fur den Verkehrs-
larm als oberer Schwellenwert zugrunde gelegt, ab dessen Uberschreitung im Bebauungsplan MaR-
nahmen zum Schutz der dem Wohnen unmittelbar zugeordneten AuRenwohnbereichen (z. B. Balkone,

Loggien) getroffen werden sollen.

AulRenwohnbereiche (AWB) werden unterschieden in bebaute und unbebaute AWB. Zum bebauten
AuRenwohnbereich z&hlen alle mit dem Wohngebaude verbundenen Anlagen wie z. B. Balkone, Loggi-

en, Terrassen.

Unter unbebautem Auf3enwohnbereich werden alle sonstigen zum Wohnen im Freien geeigneten und
bestimmten Flachen des Grundstiicks verstanden. Dies sind z. B. Grillplatze, Freisitze, Kinderspielplat-

ze, Spiel- und Liegewiesen.
Nicht zu den AWB zé&hlen:

- Vorgarten, Nutzgarten und Balkone, die nicht dem regelmafRigen Aufenthalt dienen

- Flachen, die nicht zum Wohnen im Freien benutzt werden dirfen.

Wintergérten oder vollverglaste Balkone sind als Wohnrdume und nicht als AWB einzustufen, da hier

der ungehinderte Kontakt nach auf3en nicht gegeben oder eingeschrénkt ist.

Grundsatzlich dienen solche Aul3enwohnbereiche nicht dem ,dauerhaften Aufenthalt” von Personen,
wie es Ublicherweise in Wohnhausern der Fall ist. Eine Nutzung zur Nachtzeit ist in der Regel zu ver-
nachlassigen, die Schutzbedirftigkeit der AuRenwohnbereich ist daher auf den Tageszeitraum be-

schrankt.

Der mafRgebliche Immissionsort befindet sich in Anlehnung an VLarmSchR97 * Abs. C VI Ziff. 10.7 (2)

bei Terrassen und unbebauten AuRenwohnbereichen jeweils bei deren Mittelpunkt in 2 m Hohe.

3 Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017
“ Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraRen in der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97) vom 27.05.1997
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4.2 Immissionsrichtwerte der TA Larm auB3erhalb von Gebauden

Alle im Umfeld des B-Plangebietes vorhandenen gewerblichen Anlagen fallen unter den Anwendungs-
bereich der TA Larm /17/, die sowohl fur die Beurteilung immissionsschutzrechtlich genehmigungsbe-
darftiger, als auch immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbeddrftiger Anlagen gilt. Solche Anla-
gen sind nach dem § 22 (1) BImSchG /1/ so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umweltein-
wirkungen verhindert werden, welche nach dem aktuellen Stand der Technik vermeidbar sind (Vermei-
dungsgebot), und dass unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmald beschrénkt
werden (Mindestmal3gebot).

Die gewerblichen Anlagen fallen damit unter den Anwendungsbereich der TA Larm /17/, die in ihrer
aktuellen Fassung sowohl fur die Beurteilung immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftiger als
auch nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen gilt. In dieser allgemeinen Verwaltungsvorschrift /17/ zum
BImSchG /1/ sind fir die verschiedenen Gebietsnutzungen Immissionsrichtwerte festgelegt. Die Art der
Gebietsnutzung ergibt sich aus den Festlegungen in den Bebauungsplanen bzw. ist entsprechend der

Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 3 ,\Wohngebiet DorfstralRe 11" in Altmittweida ist
als Gebietsnutzung ,Reines Wohngebiet* (WR) nach der BauNVO /3/ festgelegt. Dafiir gelten die im

Folgenden genannten Immissionsrichtwerte gemald Nummer 6.1 f) der TA L&rm:

- 50 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts [fir die Gebietsnutzung ,Reines Wohngebiet* (WR)]

Die genannten Immissionsrichtwerte beziehen sich auf einen Beurteilungspegel L, (rating level), der
fur die Bewertung der auf die Nachbarschaft einwirkenden Gerdusche nach einem in /17/ beschriebe-
nen Verfahren aus den A-bewerteten Schalldruckpegeln unter Beriicksichtigung der Einwirkungsdauer,
der Tageszeit des Auftretens und besonderer Gerauschmerkmale (Tone, Impulse) gebildet wird. Das
Einwirken des vorhandenen Gerdusches auf den Menschen wird dem Einwirken eines konstanten Ge-

rédusches dieses Pegels L, wahrend des gesamten Bezugszeitraumes gleichgesetzt.

Zusétzlich ist ein Spitzenpegelkriterium einzuhalten, wonach einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die
Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30 dB(A) tags und um nicht mehr als 20 dB(A) nachts

Uberschreiten durfen.

Erhebliche Benachteiligungen oder erhebliche Belastigungen der Nachbarschaft durch die Ge-
rausche einer gewerblichen Anlage kdnnen im Allgemeinen ausgeschlossen werden, wenn an
den Immissionsnachweisorten (I0) die genannten Immissionsrichtwerte unterschritten werden

und wenn das Spitzenpegelkriterium nicht verletzt wird.
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4.3 Anforderungen der DIN 4109

Die Notwendigkeit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes ergibt sich fiir die im B-Plangebiet
mdglichen schutzbediirftigen Raume gegeniiber den von aul3en einwirkenden Gerauschquellen. Die
Berechnungen werden projektbezogen auf Grundlage der in Sachsen aktuell bauaufsichtlich eingefiihr-
ten DIN 4109-1 /9/ in der Fassung vom Juli (2016) /9/ durchgeftihrt.

Anmerkung:

Gemal Anlage A 5.2/2 der ,Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwVTB)" des Frei-
staates Sachsen vom 15. Dezember 2017 kann der schalltechnische Nachweis nach DIN 4109-2:2016-
07 in Verbindung mit DIN 4109-31:2016-07, DIN 4109-32:2016-07, DIN 4109-33:2016-07, DIN 4109-
34:2016-07, DIN 4109-35:2016-07 und DIN 4109-36:2016-07 gefuihrt werden.

Schutzbedirftig sind Aufenthaltsrdume, soweit sie gegen Gerausche zu schiitzen sind. Geman
DIN 4109-1 /9/ handelt es sich dabei auch um Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen und Wohnki-
chen, sowie Schlafrdume in Einfamilienhausern, vgl. Spalte 4 in Tabelle 1.

Die DIN 4109 unterscheidet bzgl. der Hohe des Schutzanspruchs nicht zwischen Schlaf- und Wohn-
rdaumen. Fir schutzwirdige Raume gemal DIN 4109 sind die "maf3geblichen AuRenlarmpegel” auf der

Grundlage der zu berechnenden Beurteilungspegel L, zu ermitteln.

Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegeniiber Au3enlarm
werden unterschiedliche LArmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu

erwartenden ,maf3geblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen sind.
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Tabelle 1: Larmpegelbereiche und malR3gebliche AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1, Tab. 7 /9/

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
in Wohnungen,
Larm- .Maf3geblicher Bettenraume in Ubernachtungs- N a
. N “ .. . Blroraume
Zeile | pegel- | AuBenlarmpegel Krankenanstalten rdume in Beher- .
) ) . N und Ahnliches
bereich in dB und Sanatorien bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und Ahnliches

erf. R’y res des Auf3enbauteils in dB

1 | bis 55 35 30 30
2 [ 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 \Y 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 b 50 45
7 VI > 80 b b 50

An AuRBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, sind keine Anforderung gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

- Die Gerauschimmissionen durch StraRenverkehr sind nach Kap. 4.4.5.2 und durch Schienenver-
kehr nach Kap. 4.4.5.3 der DIN 4109-2 /10/ zu berechnen, vgl. auch Pkt. 7.2 im vorliegenden Gut-
achten.

- Entsprechend Nr. 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /10/ wird fur Gerauschimmissionen aus Anlagen nach TA
Larm /17/ im Regelfall der gebietsbezogene Immissionsrichtwert nach TA Larm /17/ im Tageszeit-

raum angesetzt, vgl. auch Pkt. 7.1 im vorliegenden Gutachten.

- Wirken auf das Planvorhaben mehrere Schallquellen ein, so berechnet sich der resultierende Au-
Renlarmpegel nach Kap. 4.4.5.7 der DIN 4109-2 /10/ durch energetische Addition des Aul3enlarm-
pegels fur Verkehrslarm nach Kap. 4.4.5.2 und 4.4.5.3 und dem nach TA Larm /17/ heranzuzie-
henden Immissionsrichtwert tags nach Kap. 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /10/.

Die erforderlichen Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges Sind geman Nr. 7.2 der DIN 4109-1 /9/ in Abhangigkeit
vom Verhéltnis der Gesamtflaiche des AuRRenbauteils zur Grundflache des schutzbedirftigen Raumes
mit einem Korrekturfaktor K,_ zu korrigieren. Diese Korrektur kann jedoch nur anhand konkreter Grund-
risse bzw. fur detaillierte Planungen berechnet werden und wurde demzufolge in der nachfolgenden

Berechnung nicht beriicksichtigt.
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5 Ermittlung und Beurteilung der Gerdusche von den 6ffentlichen Verkehrswegen

5.1 Prognostische Verkehrsbelegungen der 6ffentlichen Straf3en im Umfeld

Von den o6ffentlichen Stra3en im Umfeld des Planvorhabens mit einem relevanten Verkehrsaufkommen
sind lediglich die ,Chemnitzer StraRe®, die ,Neusorger Stral3e" sowie die ,Hauptstra3e” von Bedeutung.
Den schalltechnischen Berechnungen werden die Verkehrsbelegungen der genannten StralRen aus den
2015 erfolgten Verkehrszahlungen /20/ der ,Chemnitzer StrafRe“, der ,Neusorger Strafe” und der
.Hauptstrae” zugrunde gelegt. Aus den vorliegenden Verkehrszéhlungen wurden die folgenden Werte
fur das Verkehrsaufkommen auf den genannten StraRen ermittelt. Die folgenden Werte fir die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTVa4,) sowie fiur die Lkw-Anteile (p) am Verkehrsaufkommen
werden im vorliegenden Gutachten fir die Ermittlung der resultierenden maR3geblichen AuZenlarmpe-

gel, vgl. Tabelle in Anlage 5, herangezogen.

Chemnitzer StralRe (S 200)

- Mrag = 250 Fahrzeuge je Stunde

- Mnacht = 38 Fahrzeuge je Stunde

- Prag =46%

- Pnacht = 5,9 %

- Geschwindigkeit der Pkw und LKW: 70 km/h

- Korrekturwert fur die Stra3enoberflache: 0,0 dB(A)

- Korrekturwert fir Steigungen/Gefalle: (siehe folgende Tabelle 2)

Neusorger Straf3e (S 200)

- Mrag = 443 Fahrzeuge je Stunde

- Mnacht = 68 Fahrzeuge je Stunde

- Prag = 50%

- Pnact = 6,4 %

- Geschwindigkeit der Pkw und LKW: 50 km/h

- Korrekturwert fur die Stra3enoberflache: 0,0 dB(A)

- Korrekturwert fir Steigungen/Gefélle: (siehe folgende Tabelle 2)

Hauptstral3e Nord (S 200)

- Mrag = 436 Fahrzeuge je Stunde

- Mnacht = 67 Fahrzeuge je Stunde

- Prag = 3,8%

- Pnact = 4,9 %

- Geschwindigkeit der Pkw und LKW: 50 km/h

- Korrekturwert firr die StraRBenoberflache: 0,0 dB(A)

- Korrekturwert fir Steigungen/Gefélle: (siehe folgende Tabelle 2)
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Hauptstralle Siud (S 241)

- Mrag =114 Fahrzeuge je Stunde

- Mnacht = 18 Fahrzeuge je Stunde

- Prag =58%

- Pnacht = 7,4 %

- Geschwindigkeit der Pkw und LKW: 50 km/h

- Korrekturwert firr die StraRBenoberflache: 0,0 dB(A)

- Korrekturwert fir Steigungen/Gefalle: (siehe folgende Tabelle 2)

5.2 Berechnung der prognostischen Emissionspegel L, e der angrenzenden Stral3en

Die Berechnung der prognostischen Emissionspegel Ly, der ,Chemnitzer Stral3e”, der ,Neusorger
StraRe”, sowie der ,Hauptstral3e”, erfolgen gemaf Gleichung (6) der RLS-90 /7/ und sind in der nach-
folgende Tabelle 2 dargestellt. Der Verlauf der genannten Stral3en kann der Abbildung 1 entnommen

werden.

-

HauptstraRe (Nord)

Neuer Friedhof
Mittweida

/

Neusorger Stralle

Hauptstrae (Sid) g
._ 4

& &
B-Plangebiet
Id .
',: E .f.“. - ? Chemnitzer StralRe
Jaupt a
o R
- T
1.'-““
i ‘
D r
T I
L
5 .
i Mirtweida

Abbildung 1: Darstellung der ,Chemnitzer StralRe“, der ,Neusorger StralRe“ und der ,HauptstraRe*
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Tabelle 2: Ausgangsdaten fir die schalltechnischen Berechnungen sowie die daraus resultierenden
prognostischen Emissionspegel L, e der ,Chemnitzer Straf3e”, der ,Neusorger Straf3e” und
der ,HauptstraRe*

maf3gebende _ Korrek- Korrek- o
stiindliche Lkw-Anteil turwert | korrekturwert | turwert | Emissions-
StraR Verlfehrs- P Steigung/ Dy in dB pegel
ral>e starke in % Gefille Dsio Lme
M in Kfz/h in dB(A)
Tag | Nacht | Tag | Nacht indB Tag | Nacht | indB Tag | Nacht
Chemnitzer
StraRe 250 38 4,6 59 0 -2,7 1 -25 0 60,0 | 52,3
Neusorger
StraRe 443 | 68 | 50 | 64 0 -49 |-460| 0 |604 | 529
Hauptstra-
Be(Nord) | 236 | 67 | 38 | 49 0 51| -49| 0 |597] 521
Hauptstra-
Be (Siid) 114 18 5,8 7,4 0 -47 | -4,5 0 54,9 | 47,5

Aus diesen Werten wurden die fassaden- und stockwerksbezogenen prognostischen Beurteilungspegel

.Stralenverkehrsgerdusche” an den Baufeldgrenzen des geplanten ,Reinen Wohngebietes® im

B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstralBe 11“ der Gemeinde Altmittweida ermittelt und in der
Tabelle 3, vgl. Punkt 5.4, dargestellt.
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5.3 Durchfiihrung der Schallausbreitungsrechnungen

Fur die Berechnung der Beurteilungspegel ,StraRenverkehrsgerausche” an den Immissionsnachweisor-

ten wurde das EDV-Programm SoundPLAN 8.2" der Fa. SoundPlan GmbH aus Backnang verwendet.

Dabei wurde die Gelandetopografie fur die B-Planflache und ihre Umgebung mit der vorhandenen Be-
bauung in der Nachbarschaft berticksichtigt. Die im Punkt 5.2 berechneten Emissionspegel Ly g fur die
StraBen wurden im digitalen akustischen Berechnungsmodell den Verkehrsgerduschquellen zugeord-
net.

Der Rechner bereitet wahrend des Programmlaufs ein dreidimensionales Modell des Untersuchungs-
gebietes auf, mit dem die Berechnungen der Beurteilungspegel in einem Gelanderaster
(z.B. 5 m) durchgefiihrt werden kdnnen. Daraus lassen sich Schallimmissionsplane aufbereiten, die
einen Gesamtiberblick Gber die Schallausbreitung von den Verkehrsgerauschquellen bieten, vgl. Anla-
gen 4/1 und 4/2.

AuRRerdem kdnnen fir die relevanten Immissionsorte stockwerksbezogene Beurteilungspegel berechnet

werden, vgl. Tabelle 3 im Punkt 5.4.

Zum Vergleich mit den im Punkt 4 genannten schalltechnischen Orientierungswerten, sind die berech-

neten Einzelwerte nach der Tabelle 3 unter Punkt 5.4 heranzuziehen.

Berilicksichtigt wurde bei den Berechnungen eine einfache Schallreflexion bis 50 m Entfernung um

Emissionsort und Immissionsort.

Dabei wurde die Geldndetopografie fur die Planflache und ihre Umgebung mit der vorhandenen Bebau-
ung in der Nachbarschaft berlicksichtigt. Die im Punkt 5.2 berechneten Emissionspegel Lne fur die
.Chemnitzer Stral3e”, die ,Neusorger StraRe“, sowie der ,Hauptstrale”, wurden im digitalen akustischen

Berechnungsmodell der Verkehrsgerauschquelle zugeordnet.

5.4 Beurteilungspegel , Strallenverkehrsgerausche*

Die folgende Tabelle 3 zeigt die Beurteilungspegel ,Stralenverkehrsgerausche” fir den vorgesehenen
Wohnstandort innerhalb des B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstraBe 11 der Gemeinde Altmitt-

weida.

Es wird weiterhin der Vergleich mit den schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 /5/ zu

DIN 18005 /4/ gefiihrt, und es sind die Unter- bzw. Uberschreitungen dieser Werte in dB angegeben.
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Tabelle 3: Ergebnisse fiur die Beurteilungspegel ,StralBenverkehrsgerdusche” im B-Plangebiet an
den Immissionsorten 10 1 bis 10 6

Immissionsort | Etage Beurteilungspegel Orientierungs- Uber (+) -
.Strallenverkehr” wert Unter (-) -
(siehe Anlagen _ _ schreitung
4/1 und 4/2) in dB(A) in dB(A) indB
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
EG 50 41 +0 +1
0 1
1.0G 51 42 +1 +2
EG 50 41 +0 +1
IO 2
1.0G 51 42 +1 +2
EG 50 40 +0 +0
IO 3
1.0G 50 41 +0 +1
50 40
EG 48 38 -2 )
IO 4
1.0G 49 39 -1 -1
EG 47 38 -3 -2
IO 5
1.0G 48 38 -2 -2
EG 48 38 -2 )
IO 6
1.0G 49 40 -1 +0

5.5 Bewertung der auf das B-Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdausche (Stral3e)

Die in der Tabelle 3 angegebenen prognostischen Beurteilungspegel . Verkehrsgerausche* (Stral3e)

sind wie folgt zu bewerten:

(1) Der schalltechnische Orientierungswert ,Tag"“ gemaf Beiblatt 1 /5/ zu DIN 18005 /4/ fur ,Rei-
ne Wohngebiete* von 50 dB(A), wird an den Immissionsorten 10 3 bis IO 6 durch die Beurtei-
lungspegel ,StralRenverkehrsgerdusche” eingehalten und um bis zu 3 dB unterschritten. An den
Immissionsorten 10 1 und IO 2 wird der schalltechnische Orientierungswert lediglich um bis zu
1 dB uberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert ,Nacht* gemal Beiblatt 1 /5/ zu DIN 18005 /4/ fur
.Reine Wohngebiete" von 40 dB(A), wird an den Immissionsorten 10 4 bis 10 6 durch die Beur-
teilungspegel ,StralBenverkehrsgerdusche” eingehalten und um bis zu 2 dB unterschritten. An
den Immissionsorten 10 1 bis 10 3 wird der schalltechnische Orientierungswert bis zu 2 dB

Uberschritten.

(2) Als Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdausche wird - unter Berlicksichtigung angemes-
sener AusgleichsmalZnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - die Schwelle zur Gesundheits-

gefahrdung angesehen, die sowohl durch die Sachverstandigen als auch durch die Immissions-
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schutzbehérden und die Rechtsprechung mit Werten ab 70 dB(A) tags und ab 60 dB(A) nachts
angesetzt wird. Diese Werte werden im Tages- und Nachtzeitraum deutlich unterschritten.

(3) In den AuRBenwohnbereichen werden die Schutzanforderungen der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) /6/ fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 64 dB(A) eingehalten und nicht

Uberschritten.

Im Punkt 8 werden Vorschlage fur erforderliche SchallschutzmafZnahmen und Empfehlungen fir textli-

che Festsetzungen im Bebauungsplan unterbreitet.

Der tagsuber fur die Aullenwohnbereiche auf den Grundstiicken anzustrebende Beurteilungspe-
gel von 64 dB(A) wird auf allen Baufeldern eingehalten, vgl. Schallimmissionsplan ,Tag" in Anlage
4/1. Insofern sind nachteilige in der Bauleitplanung zu berticksichtigende Beeintrachtigungen fur die
Nutzung der Aulzenwohnbereiche durch Verkehrsgerdausche auszuschlielRen und weitergehende Anfor-
derungen hinsichtlich der Anordnung auf den Grundstiicken und zusatzlicher SchallschutzmafRnahmen

nicht erforderlich.
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6 Gewerbliche Anlagen im Umfeld des B-Plangebietes

Schalltechnische Relevanz fur die Belastung der B-Planflache mit Gerduschen aus dem gewerblichen
Bereich hat lediglich das sudéstlich des B-Plangebietes und jenseits der landwirtschaftlich genutzten
Flache befindliche Gewerbegebiet ,Altmittweida®, innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1

.Neusorger Stral3e” und in ca. 260 m Entfernung zur siddstlichen Grenze des B-Plangebietes.

6.1 Gewerbegebiet , Altmittweida“

Der in Richtung des B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstraRe 11* maf3gebliche Immissionsort des
bestehenden Gewerbegebietes ,Altmittweida”, innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1
.Neusorger Stral3e“, befindet sich direkt an der ,Neusorger Stral3e“, innerhalb eines ,Allgemeinen
Wohngebietes”. Der Abstand zwischen der Westgrenze des Gewerbegebietes ,Altmittweida“ und dem

genannten nachstgelegenen Immissionsort an der ,Neusorger Stral3e”, betragt dabei ca. 80 m.

An dieser bestehenden Wohnbebauung, die sich au3erhalb des in Rede stehenden B-Plangebiets be-
finden, sind bereits die Immissionsrichtwerte von IRWr,g = 55 dB(A) und IRWacn: = 40 dB(A) fir die
Gebietskategorie ,Allgemeines Wohngebiet* durch das bestehende Gewerbegebiet ,Altmittweida” ein-

zuhalten.

Der fur das Gewerbegebiet ,Altmittweida” genannte maf3gebliche Immissionsort befindet sich in einem
deutlich geringeren Abstand zum bestehenden Gewerbegebiet ,Altmittweida” (s = 80 m) als die nachst-
gelegen geplanten schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des nunmehr in Planung befindlichen
B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstral3e 11“, mit einem Mindestabstand von ca. 280 m zur West-

grenze des Gewerbegebietes ,Altmittweida*“.

Weiterhin befinden sich die meisten gewerblichen Anlagen innerhalb des Gewerbegebietes hinter ei-
nem Bergriicken, d.h., dass die Gerauschemissionen des Gewerbegebietes zusatzlich durch die Topo-

grafie hin zum Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstralle 11" abgeschirmt werden.

Unter dieser Mal3gabe kann mit Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die durch das Gewerbe-
gebiet ,Altmittweida“ verursachten Gerauschimmissionen, die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an
den geplanten schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstra-
Be 11“ trotz der Gebietseinstufung als ,Reines Wohngebiet* (WR), im Tages- und Nachtzeitraum ein-

halten.

Eine detaillierte schalltechnische Betrachtung des bestehenden Gewerbegebietes ,Altmittweida“ ist
daher aus schalltechnischer Sicht nicht erforderlich.
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6.2 Spitzenpegel

Mit Verweis auf die Ausfiihrungen im Punkt 6.1 des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens, kann
davon ausgegangen werden, dass das Spitzenpegelkriterium nach TA Larm /17/ an den mal3geblichen
Immissionsorten 10 1 bis 10 6, innerhalb des B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstraRe 11, zur

Tages- und Nachtzeit eingehalten wird.

7 Ermittlung der Larmpegelbereiche geman DIN 4109
7.1 Ermittlung der Larmpegelbereiche ,Verkehrslarm“ gemaf DIN 4109 (2016)

Die ,maRRgeblichen Au3enlarmpegel” ergeben sich aus den ermittelten Beurteilungspegeln ,Stral3enver-
kehrsgerausche” fir die Tageszeit zzgl. eines Wertes von + 3 dB, vgl. Nummer 4.4.5.2 der DIN 4109-2
(2016) /10/.

Betrégt die Differenz zwischen den Beurteilungspegeln Tag und Nacht weniger als 10 dB, so ergibt sich
der maf3gebliche Auzenlarmpegel fir die Nachtzeit aus einem 3 dB erhdhten Beurteilungspegel fur die
Nachtzeit und einem Zuschlag von 10 dB, vgl. Nummer 4.4.5.2 (Abs. 4) der DIN 4109-2 (2016) /10/.

Die ,maRgeblichen AuRenlarmpegel” fir den Tages- und Nachtzeitraum sind ebenso wie die dazugeho-
rigen LArmpegelbereiche gemal Tabelle 7 der DIN 4109-1 (2016) /9/, in Tabelle der 4, vgl. Anlage 5,

angegeben.

7.2 Ermittlung der Larmpegelbereiche ,Gewerbelarm“ gemal DIN 4109 (2016)

Der ,mal3gebliche AuRenlarmpegel” ergibt sich im Regelfall nach dem gemal} TA Larm /17/ fur die je-
weilige Gebietskategorie maximal zulassigem Immissionsrichtwert fir die Tageszeit zzgl. eines Wertes
von +3 dB, vgl. Nummer 4.4.5.6 der DIN 4109-2 (2016) /10/.

Besteht im Einzelfall die Vermutung, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten werden,
dann sollte die tatsachliche Gerauschimmission als Beurteilungspegel nach der TA Larm ermittelt wer-
den, wobei zur Bildung des maf3geblichen AufRenldarmpegels zu den errechneten Mittelungspegeln
3 dB(A) zu addieren sind.

Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 15 dB(A), so ergibt
sich der maRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten

Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 15 dB(A).
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Weicht die tatsachliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Be-
bauungsplan festgesetzten baulichen Nutzung ab, so ist von der tatsachlichen baulichen Nutzung unter

Beriicksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebietes auszugehen.

Die ,malRgeblichen AuRenlarmpegel” fir den Tages- und Nachtzeitraum sind in der Tabelle 4, vgl. Anla-
ge 5, dargestellt.

7.3 Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen

Ruhrt die Gerauschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so berech-
net sich der resultierende AuBenlarmpegel L, s aus den einzelnen malf3geblichen Auflzenlarmpegeln L;;

nach Gleichung (44) der DIN 4109-2 (2016) /10/.

Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen mal3geblichen

AulRenlarmpegel in Kauf genommen.

Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.

Die resultierenden malRgeblichen Larmpegelbereiche, die im Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorf-

stralRe 11" festgesetzt werden sollten, sind in der Tabelle 4, vgl. Anlage 5, tabellarisch dargestellt.
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8 Bewertung des Vorhabens aus der Sicht des Schallimmissionsschutzes und Vor-

schlage fiur erforderliche Schallschutzmal3nahmen

Die Gemeinde Altmittweida plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstral3e
11" innerhalb der Gemeinde Altmittweida.

Planungsrechtlich soll die Gebietseinstufung des B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstralRe 11" als
ein ,Reines Wohngebiet* (WR) erfolgen. Damit ist nach § 1 Abs. 1 BauNVO die Zweckbestimmung ver-

bunden, dass das B-Plangebiet dem Wohnen dient.

Das B-Plangebiet ist durch StralRenverkehrslarm belastet. Die Hauptlarmquellen stellen dabei die
~.Chemnitzer Stra3e“, die ,Neusorger Stral3e* und die ,HauptstraRe” dar.

An den sudwestlichen und siddstlichen Baufeldgrenzen im B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstral3e
11" in 09648 Altmittweida, an denen Fenster von schutzbedirftigen Raumen angeordnet werden kon-
nen, werden die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 /4/ durch die Verkehrsgeréu-
sche im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten und teilweise sogar unterschritten. Die Unterschreitun-
gen betragen tags bis zu 3 dB und nachts bis zu 2 dB. Lediglich an den nordwestlichen und norddstli-
chen Baufeldgrenzen im B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstraBe 11“ in 09648 Altmittweida, an de-
nen Fenster von schutzbedirftigen Rdumen angeordnet werden kénnen, werden die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 /4/ durch die Verkehrsgerdusche im Tages- und Nachtzeitraum
minimal tberschritten. Die Uberschreitungen betragen tags bis zu 1 dB und nachts bis zu 2 dB. Auf-
grund der minimalen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 /4/
an den nordwestlichen und nordoéstlichen Baufeldgrenzen im B-Plangebiet, ist davon auszugehen, dass
sowohl die ,Hauptstral3e”, als auch die ,Neusorger Strafl3e” die maf3geblichen Verkehrsgerausche ver-

ursachen.

Der in kleinen Teilbereichen des B-Plangebietes bestehende Larmkonflikt ist somit im Bauleitplanver-
fahren zu 16sen und in den textlichen Festsetzungen sind Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zu treffen. Dabei ist zu beachten, dass die neue Nut-
zung fur ihren eigenen Schutz zu sorgen hat und alle Festsetzungen auf das Gebiet innerhalb der rdum-

lichen Grenzen des B-Plangebietes beschrankt sind.

Die Belange des Larmschutzes sind im Folgenden nach Prioritéat dargestellt:

1. Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BImSchG
Aktive und stadtebauliche Malinahmen
3. passive Malinahmen (schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit

baulich-technischen Mitteln).
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Diskussion der MaRnahmen zur Schallpegelminderung bzw. von Ausgleichsmalnahmen:

1. Der Trennungsgrundsatz nach dem ersten Anstrich, wonach bei raumbedeutsamen Planungen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mdglich vermieden werden, stellt fir diesen Be-
bauungsplan im innerstadtischen Bereich kein ausreichendes Hilfsmittel dar. Die Gemeinde Alt-
mittweida hat jedoch ein berechtigtes Interesse nach der Ausweisung neuer, attraktiver Bauge-
biete, um die Ansiedlung neuer Bevdlkerungsgruppen zu erméglichen. Aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten bietet sich zudem die Erweiterung der bereits bestehenden Wohnbebauung an der

LDorfstralRe" an.

2. Wenn ausreichende Absténde zwischen Schallquelle und schutzbediirftiger Nutzung nicht reali-
sierbar sind, sind weitergehend aktive LarmschutzmafRnahmen und stadtebauliche Ldsungen zu
prufen. Dabei sind Malinahmen an den Schallquellen und/ oder die Errichtung von Larmschutz-

wanden/-wallen in Betracht zu ziehen.

- Aktive Schallschutzmal3hahmen, wie z.B. Schallschutzwande und Erdwalle, sind wegen der
unmittelbar nordwestlich an das B-Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen ,Dorfstralle” und
der ebenfalls direkt nordéstlich und studwestlich an das B-Plangebiet angrenzenden Wohn-
bebauung nicht moglich. Die fir sie erforderliche Héhe wéare zudem aus stadtebaulichen

Gesichtspunkten nicht akzeptabel.

- Eine Geschwindigkeitsbegrenzung fiir den Straenverkehr auf den maRgeblichen o6ffentli-
chen Stral3en ,Hauptstra3e” und ,Neusorger Stral3e” von z.B. 50 km/h auf 30 km/h wiirde
eine Pegelminderung in den anteiligen Beurteilungspegeln ,Stral3enverkehrsgerausche” an
den stralRenzugewanden Immissionsorten IO 1 bis IO 3 und von AL = 2 dB ergeben. Dies
wirde an den Immissionsorten bedeuten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte im

Tages- und Nachtzeitraum eingehalten waren.

- Als weitere Malznhahme kommt bei Stral3en grundsatzlich der Einbau larmarmer Fahrbahnbe-
lage in Betracht. Mit offenporigen Fahrbahnbeldgen sind Pegelminderungen von 2 bis 3
dB(A) gegeniiber Standardbeldgen erreichbar. Da es sich dabei um freiwillige Malinahmen
der jeweiligen zustéandigen Behdrden handelt, kann diese Larmreduzierung jedoch nicht si-

chergestellt werden.

Darliber hinaus besteht durch den Vorhabentrager ohnehin kein Anspruch gegeniiber der Ver-
kehrsbehdrde nach Durchsetzung von Geschwindigkeitsbeschrankungen und dem Einsatz von
larmarmen Fahrbahnbeldgen. Aus rechtlicher Sicht sind allein MaBnahmen mdglich, die im Gel-

tungsbereich des B-Plangebietes realisiert werden kénnen.
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Insofern_verbleiben nur MaRnahmen im Geltungsbereich _des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet

Dorfstral3e 11"*“. Als solche sind zu nennen:

3. Bei der Planung schutzbedirftiger Nutzungen an larmbelasteten Standorten sind larmrobuste
stadtebauliche Strukturen zu realisieren, d. h. im Wesentlichen eine geschlossene und ausrei-
chend hohe Bebauung entlang der Larmquelle. Ziel ist die Schaffung von larmabgewandten Sei-
ten fur jeden Bebauungsteil/jede Wohnung und von ruhigen AuRenwohnbereichen. Dadurch wird
der StralRenverkehrslarm im weiteren B-Plangebiet wirkungsvoll abgeschirmt, sodass an den
stral3enabgewandten Fassaden aller Gebéude die Orientierungswerte der

DIN 18005 bereits eingehalten werden.

An den Seitenfassaden einer méglichen Bebauung ist aufgrund der Abschirmwirkungen durch
das jeweils eigene Gebaude mit um 3 dB geringeren und an den abgewandten Fassaden mit um

wenigstens 10 dB geringeren Beurteilungspegeln zu rechnen.

Die zu den maRRgeblichen Verkehrsgerduschquellen abgewandten Fassaden der geplanten Be-
bauung bieten sich insofern hinsichtlich der Verkehrsgerdausche fiir die Anordnung der Fenster
von zur Nachtzeit schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer)

besonders an.

Fur die strallenzugewandten Fassaden der Geb&dude innerhalb der genannten Teilflachen kommt
zum Schutz vor Verkehrslarm als geeignetes Hilfsmittel die Dimensionierung von ausreichendem
baulichen Schallschutz der Aul3enbauteile in Betracht. Damit ist sicherzustellen, dass im Inneren
der Wohngebdude zumutbare Wohn- und Lebensverhaltnisse erreicht werden kdénnen. In der
Rechtsprechung haben sich Werte fir den Beurteilungspegel innen von 40 dB(A) tags und
30 dB(A) nachts verfestigt. Damit werden im Innenbereich tagsiber eine weitgehend

storungsfreie Kommunikation und nachts ein weitgehend storungsfreies Schlafen ermdglicht.”

Dariiber hinaus gehort das Wohnen bei teilgedffnetem Fenster - zum Zwecke der
AuRBenwahrnehmung - heutzutage zur allgemeinen Erwartungshaltung der Bevélkerung. Nach
einer Umfrage des Umweltbundesamtes 2011 wirden sich ca. 75% der Befragten zumindest
stark belastigt fuhlen, wenn sie die Fenster wegen des Larms schlieBen mussten. In den
einschldgigen Leitfaden fir den Schallschutz in der Bauleitplanung werden daher besondere
Fensterkonstruktionen oder bauliche Mal3hahmen gleicher Wirkung vorgeschlagen, die sowohl
eine Beliftung ermdglichen als auch im teilgefoffneten Zustand noch eine ausreichende
Schallddmmung aufweisen. Eine ausreichende Frischluftversorgung ausschlie3lich durch
technische BellUftungseinrichtungen sicherzustellen, sollte nur im Einzelfall in Betracht gezogen

werden.

BVerwG, Urt. v. 17.05.1995 — 4 NB 30/95
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Die zum Schutz gegen AufRenldrm an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile zu stellenden Anforde-
rungen werden dabei in der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen” festgesetzt. Dem jeweils vorhandenen oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuRRenlarmpegel*

werden Larmpegelbereiche zugeordnet.

Dabei ist zu beachten, dass die vorliegenden Berechnungen ohne jegliche Bebauung durchgefihrt wur-
den und im Rahmen der weitergehenden Ausfiihrungsplanung entsprechend zu prazisieren sind. Die
erforderlichen Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges Sind gemaf Nr. 7.1 der DIN 4109-1: 2016-07 in Abhéngig-
keit vom Verhaltnis der Gesamtflache des Aul3enbauteils zur Grundflache des schutzbedurftigen Rau-
mes mit einem Korrekturfaktor K, zu korrigieren. Diese Korrektur kann jedoch nur anhand konkreter
Grundrisse bzw. fur detaillierte Planungen berechnet werden und wurde demzufolge in den vorliegen-

den Berechnungen nicht beriicksichtigt.

Beurteilung

Der erforderliche Schallschutz ist absehbar mit schalloptimierter Grundrissgestaltung in Verbindung mit
baulich-technischen MalRhahmen (passiver Schallschutz) umsetzbar, sodass die Grundaussagen des
Gutachtens im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz im B-Plangebiet und damit der Schallschutz im
Rahmen der Bauleitplanung abgewogen sind. Das zu erstellende Schallschutzkonzept, welches auf der
ermittelten Larmbelastung und der Kenntnis der relevanten Emittenten aufbaut, verbindet die Erforder-
nisse des Schallschutzes mit den standortbezogenen Méglichkeiten. Hauptziel bleibt dabei, die Nut-
zungsmodalitaten der Wohnnutzung mdglichst wenig zu beschranken und weitreichende Reglementie-

rungen zu vermeiden.

Nachfolgend werden Vorschlage fur entsprechende textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan un-

terbreitet.

Auf der Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB /2/ sind aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden

schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstralBe 11" der Ge-

meinde Altmittweida folgende Hinweise fiir die textlichen Festsetzungen zu beachten:

A. Verkehrsgerausche von den benachbarten 6ffentlichen Stral3en

(1) Die schutzbedirftigen Raume entsprechend DIN 4109 (2016), an denen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum Uberschritten sind, sind an der
zur malgeblichen Stralenverkehrsgerduschquelle abgewandten Fassadenseite der ge-

planten Wohnbebauung anzuordnen.
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(2) Ist eine solche Grundrissorientierung nach Anstrich (1) nicht méglich, sind fur die schutz-
bedlrftigen Raume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechni-
schen Orientierungswerte tberschritten werden, zusatzlich schallgeddammte Liftungsein-
richtungen vorzusehen bzw. bauliche Malinahmen gleicher Wirkung umzusetzen. Darunter
zéhlen z.B.:

- Festverglasungen

- Prallglasscheiben usw.

Mit den genannten baulichen Mallinahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden,

die sicherstellt, dass nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

(3) Fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdume aller Wohngeb&aude im
B-Plangebiet, an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
»1ag" bzw. ,Nacht" Uberschritten werden, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschall-
dammung der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109 ,Schallschutz im

Hochbau® durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen.

B. Gerausche von Warmepumpenaggregaten innerhalb des B-Plangebietes

Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des B-Plangebietes sind die in
der folgenden Tabelle angegebenen Mindestabstdnde zur ndchsten fremden schutzbedirf-

tigen Nutzung in abhangig des Schallleistungspegels einzuhalten.

Schallleistungspegel Ly der Mindestabstande zwischen Wéarmepumpe und der
Warmepumpenaggregate nachsten fremden schutzbedurftigen Nutzung in ei-
in dB(A) nem ,Reines Wohngebiet" in m
50 7
55 12
60 22
65 38

Anmerkungen des Gutachters:

Die im Punkt B angegebenen héchstzulassigen Schallleistungspegel stellen sicher, dass durch jedes
einzelne Warmepumpenaggregat an der nachstgelegenen fremden schutzbediirftigen Nutzung der gul-
tige Immissionsrichtwert "Nacht" fir die Gebietskategorie "Reines Wohngebiet" von IRW . = 35 dB(A)

gemaf der TA Larm um ca. 10 dB unterschritten wird.

Die Kenntnis der vorliegenden Schallimmissionsprognose sollte Bestandteil der Vertrdge mit den Eigen-
tumern bzw. Mietern der Wohnungen bzw. Hausern im B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstral3e 11"

werden.
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Lagepléne

Anlage 1/1: Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Standortes des Bebauungsplanes Nr. 3
~Wohngebiet Dorfstral3e 11" innerhalb der Gemeinde Altmittweida,
unmalfstablich

Anlage 1/2: Detaillierter Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstraBe 11" innerhalb der Gemeinde Altmitt-
weida, sowie mit dem Gewerbegebiet ,Altmittweida“ in der Nachbarschaft,
unmalfstablich

Anlage 2: Entwurfsplanung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstralRe 11" innerhalb

der Gemeinde Altmittweida;
Mafstab: ca.1:1.030

Fotodokumentation

Anlage 3: 3 Bléatter

Schallimmissionsplane

Prognostische Beurteilungspegel ,Verkehrsgerdusche* im B-Plangebiet ,Nr. 3 ,Wohngebiet Dorf-

stral3e 11" innerhalb der Gemeinde Altmittweida;
- ohne Beriicksichtigung der schallabschirmenden Wirkungen durch die geplante Bebauung -

Anlage 4/1: Tageszeit (6 bis 22 Uhr)
Anlage 4/2: Nachtzeit (22 bis 6 Uhr)

Maf3gebliche AuRenléarmpegel sowie Larmpegelbereiche

Anlage 5: 1 Blatt
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Projekt: Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrae 11“ der Gemeinde
Altmittweida SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

Anlage 1/1 Dokument-Nr.: 2068-20-AA-20-PB001
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Harte hergestellt aus OpenStrestMap-Daten | Lizenz: Open Database License (O0bBL)
Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Standortes des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohngebiet Dorf-

stralRe 11" innerhalb der Gemeinde Altmittweida.
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Altmittweida
Zertifizierungs GmbH

Projekt: Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstralle 11" der Gemeinde I
Anlage 1/2 Dokument-Nr.: 2068-20-AA-20-PB001

Gewerbegebiet ,Altmittweida“
innerhalb des Bebauungsplanes
Nr.1 ,Neusorger Stral3e”

Harte hergestellt aus OpenStrestMap-Daten | Lizenz: Open Database License (O0bBL)

Detaillierter Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3
~Wohngebiet DorfstraBe 11" innerhalb der Gemeinde Altmittweida, sowie mit dem Gewerbegebiet ,Alt-
mittweida“ innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neusorger StralRe".

unmalfistablich
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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

Reine Wohngebiete (§ 3 Baunvo)

04 Grundflachenzahl (GRZ)
I max. Anzahl Vollgeschosse

(offentlich)

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNvO)

—— Baugrenze
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o offene Bauweise

Verkehrsflachen (s 9 abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (s s Abs. 1 Nr. 13 Baucs)

Versorgungsleitung oberirdisch - Strom
Versorgungsleitung unterirdisch - Trinkwasser
Versorgungsleitung unterirdisch - Abwasser

MaR der baulichen Nutzung (s o Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 16 - 21a BauNVO)

Grunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]

Grunflache mit Angabe der Zweckbestimmung

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

[w)
®

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Natur und Landschaft

Erhaltung: Bdume

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahme

n

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Sonstige Planzeichen

E— Geltungsbereich des Bebauungsplans
Parzellierungsvorschlag mit Angabe der GrundstiicksgroRe
—_— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

N

Flurstiicksbegrenzung mit Flustiicksnummer

Bestandsbebauung mit Hausnummer

Objektriickbau

utzungsschablone Baugeblet
Reines

Wohngebiet
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Teil B: Festsetzungen durch Text

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemak § 3 BauNVO ist im " Dorfstratie 11" ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt,
Ausnahmsweise zulissig sind kleine Betriebe des Eeherbergungsgewerbes (gemat § 3 Abs. 3 BauNVO),

Andere Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht zuléssig.

Die Festsetzung betrifft Baugebiet | und Baugebiet I,

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

Die Festsetzungen des Mafies der baulichen Nutzung erfolgt gemafs § 16 BauNVO in Verbindung mit § 19 und § 20 BauNVO.

Filr das Reine Wohngebiet ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 (Baugebiet I) bzw. 0,3 (Baugebiet Il) festgelegt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflichenzah| gem, § 19 Abs, 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig,

In dem Reinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen mit maximal zwei Vollgeschossen zuléssig.

1.3 Bauweise
Als Bauweise ist eine offene Bauweise, Gebaude mit seitichem Grenzabstand, festgesetzt, Es sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Fliichen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB;
Nebenamagen sowie iberdachte Stellplatze und Garagen sind mnemz\b der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.
von Garagen zur régt 6

15 (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentiiche Verkehrsflache - Die das Plangebiet erschliefiende Verkehrsflache wird als offentliche Verkehrsflachen besonderer

1.6 Grinfléchen (§ 9 Abs, 1 Nr, 15 BauGB]
Private Grinflache: Garten - Die im sidlichen Plangebiet gelegene und an das Baugebiet angrenzende Grinfliche ist als Private Grinfliche:
Girten festgesetzt.

Private Granflache: Naturschutz - Die im sidlichen Plangebiet gelegene und an die Private Grinflache: Gérten anschlieRende Flache ist als
Private Grinfliche: Naturschutz festgesetzt.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dachform / Dachneigung
Fr das Wohngebiet sind die Dacher der Gebaude (Hauptanlagen) als Satteldach, Walmdach und Zeltdach mit einer Dachneigung von = 22° bis
<50° zuléssig,

2.2 Auere Gestaltung baulicher Anlagen -
Die Aufenwande sind zu verpuizen. Holzverkleidungen sind zuldssig. Die der mit
Materialimitaten ist nicht zuléssig

Materialien oder

2.3 Emrichtung von Fahrzeugstelplétzen
Auf jedem Grundstlck ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz zu errichten,

2.4 Gestaltung der Flachen der
Unbebaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

2.4 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Zaune und Heckenpflanzungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m Gber Gelandeoberkante zulassig.
Blickdichte Zaune und Mauern sind unzulassig,

3 Griinordnerische Festsetzungen

3.1 MaRnahmen (M1) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;
Die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Pltzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser
weitestgehend innerhalb dieser Fléchen oder an deren Rand versickern kann.

wie ; und sind unzuldssig, soweil sie nicht zur Herstellung der
Verkehrssicherheit erforderlich sind,

3.2 MaBnahmen (M2) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB;
Die Flache far Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siden des Plangebietes ist als
Reptilienlebensraum anzulegen.
Dazu sind an der siidiichen Grenze der Fliche, aufierhalb des Traufbereiches der Bestandsbaume:

- 2 Steinschilttungen (2 m Breite; 4 m Lénge und ca. 1 m Hohe) und

ST aus groben Holz % Stammteile, Starkéste; Durchmesser: 2 —3 m; Héhe ca, 1m)
herzustellen.

Die sind wie folgt 60 % der Steine miissen eine Komung von 20 bis 40 cm aufweisen, so dass sich das

gewiinschte Lickensystem einstellt, Im Inneren sind grobere Steine zu verwenden (20 - 40 cm), welche mit Kleineren Gesteinen zu bedecken

sind (10 - 20 cm). Im Randbereich ist ein Sandkranz von 50 cm Breite und 30 cm Hohe aufzutragen.

Die gesamte Fléche fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist um die Béume und zwischen den
Gauerhaft als

33 (M3) zum Schutz, zur Pflege und zur von Boden, Natur und Landschan (§ 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB)
Je 200 m? ist ein mittel- oder 14 - 16 cm) oder

ein halb- oder Obstbaum 6-8cm)zu pﬂar\zsn Wenemm sind 5 % der mit

Teil C: Hinweise

1. Bodenschutz
Bodenverdichtungen sind auf das fiir die MaR zi Im Bereich der geplanten BaumaRnahmen ist
der kulturfahige Oberboden vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht zu sichern, zu \agem und einer Wiederverwendung zuzufiihren,

Baulich nicht beanspruchte Boden sind vor negativen Ei wie Erosionen und sowie
sonstige Devastierungen zu schitzen,
in Anspruch werden, sind zu jieren; die sind

Geschadigte Boden, welche nicht mehr i dio
wiederherzustellen,
Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 Kr'W-/AbfG) abzulagern.

2, Griinordnerische Hinweise
Grenzabstéinde fiir B&ume und Stréucher: Bei allen sind die im
festgelegten Grenzabsténde fiir B&ume und Stréucher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbar keine abweichende Vereinbarung (nach § 3
SiichsNRG) getroffen wurde,
Abstande gemaf § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften miissen mind. 0,5 m und bei Geholzen mit einer Hohe von tber 2 m
mind. 2 m entfernt von der Grundstiicksgrenze erfolgen. Abstande gemat § 10 : s des Nachbarn
genutzt, ist zu diesem mmdes(ens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder Hocken tber 2 m hoch sind, ein Abstand von
am wenn der die des erheblich wiirde,

we\c es b anfallt, ist gemét § 7 Abs, 2 KIWG zu verwerten, Die Verwertung hat Vorrang vor
der Beseitigung. Ergeben sich im Zuge dor waltorn P\anung Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schédiiche Bodenveranderungen
oder / und Altlasten (z.B. Abfall) besteht fir den Grundstiickseigentimer und
Inhaber dor tatséchlicnen Gewat iber das Grundstick die Piicht diese unverziglich derzus(and\gen Behorde (Umweltamt) mitzuteilen.
Erhalt und Pflege der Pflanzung: Samtliche ind v uchs zu forder, zu pflegen und vor Zerstorung
2u schiitzen, Alle ausgefallenen Geholze sind, nsowei o3 die Standorvernalinsse zuiassen, auf Koston des Grundstiickseigentimers zu
ersetzen.
Roden und Zuriickschneiden von Gehélzen: Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Baumen und Strauchern aulierhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzter Flachen, haben gemaR § 39 Abs, 5 BNatSchG im Zeitraum 1, Oklober bis 28,
Februar zu_erfolgen. Abweichungen von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehrde.
Regenwasserversickerung: Das auf den neu befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu nutzen, durch geeignete Matinahmen
zuriickzuhalten, flachenhaft zu versickern (insoweit es die am Standort gegebenen hydrogeologischen Gegebenheiten erlauben), zu verdunsten
und gedrossett in die Vorflut Das von den D: sollte in geeignete Auf{angbeha‘\ler ge\ede\
werden und dann als Grauwasser wieder verwendet werden. Erlauben die
Niederschlagswasser sind bei der Planung von Versickerungseinrichtungen die Hinweise und Besummungen dos Arbciishiatios 138 dor
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu beachten, Bei Einhaltung
(ElFreinVO) vom 12.09.2001 st die

ohne weitere der Unteren

2ulassig

der Die und der muss spatestens 12 Monate nach Beendigung der
Baumalinahmen abgeschiossen sein. Wird die Eebauung abschnittsweise realisiet, sind auch die fur diese Bereiche festgelegten
grinordnerischen Matnahmen innerhalb eines Jahres, nach der

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13b BauGB wurde am 02.12.2019 in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates
beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsblich bekannigemacht,

2. Die Gemeinderéte haben am DATUM den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12,02,2020 inkl, Begriindung gebilligt und seine
sifentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3.Die 0 in Form einer ge wurde am DATUM entsprechend §§ 3 und 4, in Verbindung mit § 4 a BauGB mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, amtlich

Der Entwurf des in der Fassung vom 12,02,2020, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom DATUM bis einschlieRlich DATUM bei der Gemeindeverwaltung Altmittweida sowie
der Stadtverwaltung Mittweida wahrend der taglich tblichen Dienststunden ausgelegen und wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal
Bauleitplanung online zugangig gemacht.

4. Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden
wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager offenticher Belange mit Schreiben vom DATUM gebeten, inre Stellungnahme zum Planentwurf
und zur Begriindung abzugeben.

5. Die sowie die
in offentiicher Sitzung am DATUM abgewogen.

der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange wurden von den

Stréuchern zu bepflanzen (Pflanzdichte 4 Stiick je 10 m?; Hohe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Abgange sind zu ersetzen,
Vorhandene Baume, welche die erfiillen, sind

3.4 MaBinahmen (M4) zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB;
Je angefangene 200 m* privater Granflache mit der Garten ist mi ein halb- oder
(Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen. Abgénge sind zu ersetzen.

Der Bimenbaum im Westen der Flache ist anzurechnen.

Obstbaum

3.5 Mainahmen (M5) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB:
Auf der privaten Granflache mit der Zweckbestimmung Naturschutz sind insgesamt 10 hochstammige Obstbaume (Hochstamme, 8 - 10 cm
Stammumfang), auBerhalb des T der 2u pflanzen. Der zwischen den zu Baumen soll 8
bis 10 m betragen,

Abgainge sind gleichartig, unter Einhaltung vorbenannter Abstande, zu ersetzen,

3.6 Mainahmen (M6) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit M 6 Béume sind zu erhalten, Abgéinge sind durch Pflanzung grofskroniger Laubbzume
(Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu ersetzen, Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 3 m um den alten Baumstandort zu
erfolgen

37 (M7) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit M 7 gekennzeichneten standdrilich festgesetzten Baume sind zu erhalten. Abgange sind zu ersezen, wobei je ausgefallenen Baum ein
halb- oder hochstammiger Birmen-, Apfel- oder Stfkirschbaum (Stammumfang 8 - 10 cm) zu pflanzen st,

Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 3 m um den alten Baumstandort zu erfolgen

6, Das Ergebnis der
‘Trégern 6ffenticher Belange und den Nachbargemeinden mit Schrewben vom DATUM mitgeteilt,

wurde den Burgern, Behérden, sonstigen

7. Der Bebauungsplan in der Fassung vom FASSUNG nach § 13b BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B),
wurde am DATUM von den als Satzung wurde gebillgt,

Altmittweida, den Birgermeister

8, Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als Satzung wurde durch die zusténdige hoheren Verwaltungsbehorde genehmigt,

Freiberg, den . Landrat

9. Der Bebauungsplan in der Fassung vom FASSUNG, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt,

Altmittweida, den .., Birgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom DATUM sowie die Stelle, bei der die Satzung whrend der tblichen Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am DATUM im Amtsblatt der Gemeinde amtlich
bekanntgemacht worden. Der in Kraft getretene Bebbauungsplan ist ebenfals in das Zentrale Landesportal Bauleitplanung eingestellt worden
und dort fiir jedermann zugénglich.

In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am DATUM in Kraft getreten.

Vermessung

Der katasterméige Bestand wird innerhalb der Grenze des réumlichen Geltungsbereiches auf der Grundlage des Vermessungsplanes als richtig
bescheinigt. Die Darstellung des Grenzverlaufes und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
entspricht den Katasterangaben vom .,

Dabeln, den Landratsamt Mittelsachsen - Vermessungsamt

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S, 58),

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
Sichsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SéchsGVBI. S. 186),

die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Dezember 2018 (SachsGVBI. S, 706) geandert worden ist,
vom 29.07.2009 (BGBI. | Seite 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesev_zes vom 15.09,2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.
vom 06.06.2013 (SachsGVI. S 451),
das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04,2015 (SachsGVBI. S. 349) geéindert worden ist,

0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mrz 2018

(SachsGVBL. S. 62)., zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 494).

GEMEINDE ALTMITTWEIDA

Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet DorfstraBe 11"
im Verfahren nach § 13b BauGB

Entwurf in der Fassung vom 12,02.2020

Mafistab 1:500

Gemeinde Altmittweida
Hauptstratte 92
09648 Altmitiweida

PLA.NET Sachsen GmbH
Stralte der Freiheit 3
04769 Miigeln OT Kemmlitz

SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

Anlage 2:

Entwurfsplanung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-
gebiet DorfstraRe 11 in 09648 Altmittweida

Planquelle: Mafl3stab ca. 1:1.030
Planet Sachsen GmbH,
04769 Mugeln, OT Kemmlitz
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Projekt: Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrale 11“ der Gemeinde
Altmittweida SLG Priif- und
Anlage 3 Dokument-Nr.: 2068-20-AA-20-PB001 Zertifizierungs GmbH

B-Plangebiet

Bild 1
Blick von der ,Dorfstraf3e” in siidostliche Richtung auf das B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet
Dorfstral3e 11" in Altmittweida.

Bild 2
Blick vom B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrale 11“ in Richtung Nordwesten auf die
geplante Zufahrt zum B-Plangebiet von der ,Dorfstraze (Pfeil).



Altmittweida
Anlage 3 Dokument-Nr.: 2068-20-AA-20-PB001

SLG Priif- und

Projekt: Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrale 11“ der Gemeinde I
Zertifizierungs GmbH

Bild 3
Blick vom B-Plangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstraBe 11" in Richtung des
Gewerbegebietes ,Altmittweida“ innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Neusorger StraBe" in ca. 260 m siiddstlicher Entfernung (Pfeil).

Bild 3
Blick von der Westgrenze des Gewerbegebietes ,Altmittweida“ innerhalb des bestehenden

Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neusorger Strae* in Richtung des B-Plangebietes
Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrae 11" in ca. 260 m nordwestlicher Entfernung (Pfeil).



Altmittweida
Anlage 3 Dokument-Nr.: 2068-20-AA-20-PB001

SLG Priif- und

Projekt: Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrale 11“ der Gemeinde I
Zertifizierungs GmbH

Bild 4
Blick von der Westgrenze des Gewerbegebietes ,Altmittweida“ innerhalb des bestehenden

Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neusorger Straf3e* in Richtung Norden, zu dem fiir den bestehen-
den Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neusorger StralRe" mafgeblichen Immissionsort an der ,Neu-
sorger StraRe" (Pfeil), innerhalb eines ,Allgenmeinen Wohngebietes" und auRerhalb des
B-Plangebietes Nr. 3 ,Wohngebiet Dorfstrae 11, in ca. 80 m Entfernung.
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Beurteilungspegel Verkehrslarm im
Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr)

Rasterhdhe : 2 m Rasterabstand : 5 m
Datum : 30.06.2020 Bearbeiter : Herr Stiilpner
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Zeichenerkldarung

Gebaude
& Immissionsort
Strale

_|_

5648700
00/8v95

Y Plangebietsgrenze
Orientierungswert Nacht (40 dB(A))

Pegelbereich
in dB(A)

5648550
055895

A
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SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH

ANLAGE 4/2
Beurteilungspegel Verkehrslarm im
Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr)

Rasterhdhe : 2 m Rasterabstand : 5 m

Datum : 30.06.2020 Bearbeiter : Herr Stiilpner
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Anlage 5



Projekt: Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet DorfstraRe 11“ der Gemeinde

Altmittweida I SLG Priif- und
Anlage 5 Dokument-Nr.: 2068-20-AA-20-PB001 Zertifizierungs GmbH
Tabelle 4: Beurteilungspegel ,Stral3enverkehrsgerdusche” im B-Plangebiet einschl. der maf3geblichen AuRenlarmpegel sowie der zugehdrigen Larmpegelbereiche gemafl Tabelle 7 der DIN 4109-1 (2016) /9/ an den 1O 1 bis 10 6 (vgl. auch Anlagen
4/1 und 4/2)
. schalltechnischer Pegeldifferenz maf3geblicher . Pegeldifferenz maBg(?bllcher Energetische Summe | resultierender
Beurteilungspegel . . nach Punkt B} Beurteilungspegel AulRenlarmpegel . ) .
. - Orientierungsw ert Unter- oder Uber- AulBenlarmpegel "Verkehr"| \ nach Punkt |, . Aulenlarmpegel maf3geblicher | Larmpegel-
(0] Etage | "Stral3enverkehr"in . . . 4.45.2 der Gew erbe" nach DIN Gew erbe" nach | ,, .
dB(A) nach DIN 18005 in unterschreitung in dB DIN 4109-2 nach DIN 4109-1 (2016) 4109-2 (2016) in dB(A) 4.4.5.6 der DIN DIN 4109-1 Verkehr/Gew erbe" in AuB.enIarmpegeI bereich
dB(A) (2016) in dB(A) 4109-2 (2016) (2016) in dB(A) dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

01 EG 50 41 50 40 0 1 9 53 54 50 35 15 53 56 57 57 I
01 1.0G 51 42 50 40 1 2 9 54 55 50 35 15 53 57 57 57 I
02 EG 50 41 50 40 0 1 9 53 54 50 35 15 53 56 57 57 I
02 1.0G 51 42 50 40 1 2 9 54 55 50 35 15 53 57 57 57 I
03 EG 50 40 50 40 0 0 10 53 43 50 35 15 53 56 53 56 I
03 1.0G 50 41 50 40 0 1 9 53 54 50 35 15 53 56 57 57 I
04 EG 48 38 50 40 -2 -2 10 51 41 50 35 15 53 55 53 55 I
04 1.0G 49 39 50 40 -1 -1 10 52 42 50 35 15 53 56 53 56 I
05 EG 47 38 50 40 -3 -2 9 50 51 50 35 15 53 55 55 55 I
05 1.0G 48 38 50 40 -2 -2 10 51 41 50 35 15 53 55 53 55 I
06 EG 48 38 50 40 -2 -2 10 51 41 50 35 15 53 55 53 55 I
06 1.0G 49 40 50 40 -1 0 9 52 53 50 35 15 53 56 56 56 I
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